
Seguro amplo tem baixa adesÃ£o nos condomÃ­nios
Mais de um ano e meio ap&oacute;s o Conselho Nacional de Seguros (CNSP)  publicar a resolu&ccedil;&atilde;o 218, que obriga as seguradoras a

ofertar aos  condom&iacute;nios uma modalidade de seguros denominada B&aacute;sica Ampla, poucos  s&atilde;o os s&iacute;ndicos de

condom&iacute;nios que aderiram &agrave; essa modalidade de  ap&oacute;lice. "Apenas dois em cada dez condom&iacute;nios que fecharam

contrato  conosco optaram pela cobertura mais completa", diz o diretor da APSA  Corretora de Seguros, Leandro Schneider. At&eacute; junho de

2011, as  seguradoras ofereciam apenas a modalidade B&aacute;sica Simples, que cobre os  condom&iacute;nios em caso de

destrui&ccedil;&atilde;o total e parcial por inc&ecirc;ndio,  explos&atilde;o, implos&atilde;o e queda de aeronaves. Entretanto, a partir desta  data, a

cobertura B&aacute;sica Ampla passou a ser oferecida para cobrir, al&eacute;m  dos sinistros descritos na B&aacute;sica Simples, danos

decorrentes de  alagamento, inunda&ccedil;&atilde;o, desmonoramento, tumultos, vendaval, furac&atilde;o,  ciclone, tornado, granizo, danos

el&eacute;tricos e outros eventos que possam  causar danos materiais ao condom&iacute;nio segurado. "Essa resolu&ccedil;&atilde;o  veio para

adequar a oferta de seguros ao que determina o artigo 13 da  lei dos condom&iacute;nios (Lei 4.591/64)", diz a gerente geral do Grupo Oma,  Gisele

Fernandes Silva. O artigo citado por Gisele determina que  os condom&iacute;nios s&atilde;o obrigados a contratar um seguro contra inc&ecirc;ndio

ou  outro sinistro que cause destrui&ccedil;&atilde;o no todo ou em parte. Entretanto,  segundo a especialista, at&eacute; ent&atilde;o a

responsabilidade do s&iacute;ndico se  limitava aos sinistros previstos nas coberturas securit&aacute;rias existentes,  o que se resumia ao seguro

contra inc&ecirc;ndios. "A resolu&ccedil;&atilde;o 218  complementa o trecho da lei que se refere a 'outro sinistro que cause  destrui&ccedil;&atilde;o

no todo ou em parte'. Em outras palavras, devemos entender o  sinistro provocado inclusive por desmonoramento, entre outros". Sendo  assim, a

especialista julga err&ocirc;nea a interpreta&ccedil;&atilde;o de que os s&iacute;ndicos  n&atilde;o t&ecirc;m obriga&ccedil;&atilde;o de aderir

&agrave; cobertura B&aacute;sica Ampla e alerta para os  riscos que eles correm em caso de sinistros n&atilde;o previstos na cobertura 

B&aacute;sica Simples a partir de agora. "Parte-se do pressuposto de que  n&atilde;o haver&aacute; um terremoto para derrubar um edif&iacute;cio,

por&eacute;m deve-se  considerar que cada vez mais faz-se uso da alvenaria estrutural nas  constru&ccedil;&otilde;es, e &eacute; dif&iacute;cil para

o s&iacute;ndico fiscalizar todos os  apartamentos, garantindo que ningu&eacute;m ir&aacute; furar, recortar ou at&eacute; derrubar  uma parede que

n&atilde;o poderia ser mexida. Uma ap&oacute;lice mais ampla confere  mais seguran&ccedil;a ao condom&iacute;nio". Gisele diz que, atualmente,

45% dos  condom&iacute;nios administrados pela empresa aderiram &agrave; nova cobertura. No  in&iacute;cio, ela conta que a ades&atilde;o foi

muito baixa - praticamente zero -,  devido ao alto custo das ap&oacute;lices. "Um condom&iacute;nio que pagavam R$ 3 mil  por ano passaria a

pagar R$ 30 mil", diz ela. Segundo Schneider,  da Apsa, esse alto custo deve-se &agrave; impossibilidade de as seguradoras  mensurarem o risco

das opera&ccedil;&otilde;es, j&aacute; que se tratava de uma cobertura  nova, ainda sem hist&oacute;rico. "Hoje, os valores ca&iacute;ram muito.

Por&eacute;m,  continuam com custo at&eacute; tr&ecirc;s vezes superior em rela&ccedil;&atilde;o &agrave;s ap&oacute;lices  simples", observa. 

Ainda assim, ambos creem que este ano, ap&oacute;s as  assembleias anuais, que costumam ocorrer em mar&ccedil;o, muitos condom&iacute;nios 

ir&atilde;o incluir a quest&atilde;o no planejamento financeiro anual e aderir &agrave;  cobertura ampla. O s&iacute;ndico profissional Nilton Savieto, 

respons&aacute;vel pela gest&atilde;o de dez condom&iacute;nios residenciais e comerciais,  tamb&eacute;m cr&ecirc; que os pre&ccedil;os das

ap&oacute;lices caiam, mas n&atilde;o quis esperar para  que isso acontecesse. Ele conta que este ano contratou o seguro de  cobertura

B&aacute;sica Ampla para todos os seus pr&eacute;dios. "&Eacute; preciso se  precaver, pois al&eacute;m do risco de o pr&eacute;dio ficar

descoberto em caso de  algum acidente, o s&iacute;ndico ainda corre o risco de ser responsabilizado  por n&atilde;o ter contratado um seguro

adequado".   Normal 0     false false false  EN-US X-NONE X-NONE                                                                                                                                  
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